MUNICIPIO DE GRANDOLA
CAMARA MUNICIPAL

EDITAL N.° 1§3/2024
NOTIFICACAO

(Nos termos da alinea d) do n.° 1 do artigo 112.° do Cddigo do Procedimento Administrativo)

PARTICIPACAQ N.° 24/FIS/2023

Anténio de Jesus Figueira Mendes, Presidente da Camara Municipal de Grandola, nos termos
e para os efeitos previstos no artigo 106.°, n.° 1 do Decreto-Lei n.° 555/99, de 16/12, na
sua atual redagao, notifica e ordena o(a) dono(a) e responséavel pelas obras executadas
ilegalmente no prédio sito no Artigo 46, Secgao L, Barreirinhas, descrito na Conservatéria do
Registo Predial de Grandola sob o n.° 2747, na freguesia de Melides e concelho de Grandola,
a pronunciar-se em sede de audiéncia dos interessados no prazo de 15 dias tteis, a contar
desde a afixagao deste edital, acerca da inten¢do de demoligdo da casa em madeira com
cerca de 50,00m2 e reposigao do terreno nas condigbes em que se encontrava antes da
operagao urbanistica ilegal, no prédio sito no Artigo 46, Seccao L, Barreirinhas, descrito na
Conservatéria do Registo Predial de Grandola sob o n.° 2747, na freguesia de Melides e
concelho de Grandola, conforme previsto na ordem de despacho para audiéncia dos
interessados com vista @ demoligdo da operagdo urbanistica executada ilegalmente que
junto se anexa e faz parte integrante do presente Edital, sob pena de ser ordenada a

demoli¢cdo definitiva da operagao urbanistica ilegal.

O processo encontra-se disponivel para consulta, todos os dias Uteis, das 9hOOm as
16h00m, na Divisao Juridica e de Administracdo Geral da Camara Municipal de Grandola,

sita na Rua Dr. José Pereira Barradas, 7570-281 Grandola, mediante marcagao prévia. —

Para constar e efeitos previstos na alinea d) do n.° 1 do artigo 112.° do Cédigo do
Procedimento Administrativo (CPA), se lavrou o presente edital que sera afixado nos locais

pUblicos do costume.

Grandola, aos zédias do més de novembro de 2024.

O Presidente da Cér?funicipal,
- ;ténio d

Jesus Figueira Mendes -
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CAMARA MUNICIPAL

Participac¢io n.° 24/FI1S/2023
Demoliciio n.® 2/2023

*

DESPACHO PARA AUDIENCIA DOS INTERESSADOS
Procedimento de Reposicao da Legalidade Urbanistica

Eu, Antbnio de Jesus Figueira Mendes, Presidente da Camara Municipal de Grandola, ao abrigo do disposto
no artigo 106.° do Decreto-Lei n.° 555/99, de 16 de dezembro, na sua redagao atual (doravante RJUE), a
qual diz respeito a ordem de reposicao da legalidade urbanistica

DETERMINO QUE:

A) Se notifique o(a) infrator(a) - DESCONHECIDO(A) - que procedeu a colocagdo de casa em madeira com |
| cercade 50,00m2, no prédio sito no Artigo 46, Secc¢ao L, Barreirinhas, descrito na Conservatéria do Registo :
| Predial de Gréndola sob o n.° 2747, na freguesia de Melides e concelho de Grandola, para se pronunciar, '
no prazo de 15 dias, em sede de audiéncia dos interessados, sobre a intengdo da decisao da ordem de
reposic¢ao da legalidade urbanistica por meio de demoligao, em que é fixado o prazo maximo 10 dias para
executar a ordem de reposigdo do terreno nas condigdes em que se encontrava antes da data de inicio
dos trabalhos de colocagao de casa em madeira com cerca de 50,00m2, no prédio sito no Artigo 46,
Seccao L, Barreirinhas, descrito na Conservatéria do Registo Predial de Grandola sob o n.° 2747, na
. freguesia de Melides e concelho de Grandola, uma vez que a operagao urbanistica ilegal foi executada

em desconformidade com a legalidade urbanistica, contrariando nomeadamente a obrigatoriedade de
controlo prévio em operacgdes urbanisticas conforme os artigos 1.>-Ae 4.°,n.° 1, 2 e 4 do RJUE. —

B) A intencao de decisdo de ordem de demoligao acima referida é fundamentada tendo em conta: ———— |

l Os Factos:
1. Em 06/04/2022 a Chefe da entdo DPU remeteu ao SAJF um Parecer Técnico relativo as diversas |
operagdes urbanisticas ilegais que estavam a ser executadas no prédio sito Artigo 46, Secgao L
(Parte), Barreirinhas, na freguesia de Melides e concelho de Grandola, do qual se destaca e
transcreve que: 1
“(...) Analise do pedido (...)
3. No que diz respeito aos indices de construgdo que constam no PDM de Gréandola para habitagéo
em solo rustico, decorre da conjugacdo dos artigos 41.°, 42.° e 43.° que, nos prédios com &rea
superior a 2ha na freguesia de Melides, é admitida a existéncia de edificagdo isolada destinada a
residéncia do proprietario-agricultor, com uma area maxima de constru¢do de 500m2. Em ambos 0s
terrenos é possivel verificar a existéncia de varias habitagbes, de acordo com os ortofotomapa e
documentacéo apresentada; |
4. De acordo com os levantamentos fotograficos efetuados no local, é possivel observar que se
tratam de construgées que ocorrem distribuidas pelo territério, com delimitagdo clara de lotes |
individuais, através de vedagcbes/muros, portdes e zonas de circulagdo, conferindo a este tipo de
ocupacao caracteristicas de operagdo de loteamento.
5. De acordo com o art.® 41.° do RJUE, as operagdes de loteamento sé podem realizar-se em dreas
situadas dentro do perimetro urbano e em terrenos ja urbanizados ou cuja urbanizagdo se encontre
programada em plano municipal ou intermunicipal de ordenamento do territorio;
6. Sendo que nao existe por parte da Camara Municipal qualquer plano ou operagao de loteamento |
em vigor para os prédios em causa, este tipo de obras e ocupacgdes no territério sdo consideradas de
carater ilegal, sem viabilidade de legalizago;
Conclusao
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Tendo em conta a analise efetuada informa-se que n&do € viavel a realizagcdo de um procedimento |
urbanistico de legalizacao das obras realizadas sem controlo prévio.” |
Em 13/03/2023 a Fiscalizacado Municipal deu entrada da Participagao n.° 24/FIS/2023, onde deteta
que Desconhecido(a), na qualidade de dono(a) da obra e responsével pela operagdo urbanistica
ilegal, procedeu a colocagao de casa em madeira com cerca de 50,00m2, no prédio sito no Artigo 46,
Seccao L, Barreirinhas, descrito na Conservatéria do Registo Predial de Grandola na freguesia de
Melides e concelho de Grandola, sem que tivesse executado o controlo prévio municipal inerente. —
Em 13/03/2023 foi redigida a Informac¢ao n.° 195/203/DJAG-GAP, onde foi proposta a promog¢ao do
procedimento de demoligao, a qual foi exarada pelo Sr. Presidente em 13/03/2023. ————— ——
Em 16/03/2023 foi afixada a certidao de operagao urbanistica ilegal com vista a demoli¢gdo na obra
em aprego, porém, até a presente data ninguém se veio pronunciar acerca da titularidade da
propriedade, nem tao pouco pronunciar-se no sentido de impedir quaisquer reposicoes da legalidade
urbanistica.
Em 03/10/2023 foi elaborada a Informacao n.° 737/2023/DJAG-DPU, na qual foi solicitado que o
DPU emitisse mais um Parecer Técnico acerca dos instrumentos territoriais aplicaveis ao prédio sito
no Artigo 46, Seccao L, Barreirinhas, descrito na Conservatéria do Registo Predial de Grandola sob o
n.> 2747, na freguesia de Melides e concelho de Grandola.
Em 26/02/2024 o DPU emitiu, por solicitagdo da DJAG em 03/10/2023, mais um Parecer Técnico
sobre o prédio em aprecgo, do qual se destaca e transcreve ipsis verbis:
“(...) Enquadramento
De acordo com a cartografia do Plano Diretor Municipal de Gréndola (PDMG), o prédio rtstico tem o
seguinte enquadramento:
- Planta de Ordenamento/Classificacdo e Qualificagdo do Solo - Solo Rustico, das categorias de
Espacos Florestais de Producédo (UOPG Sesmarias, Jogo da Bola e Barreirinhas) e abrangido na sua
totalidade pela Faixa de protecdo da Zona Costeira (5Km) e Area de Medida Preventiva em
Suspensao;
- Planta de Ordenamento/Estrutura Ecologica Municipal (EEM) - Prédio ndo abrangido;
- Planta de Ordenamento/Riscos Mistos - Perigosidade de Incéndio Florestal Moderada; -----—--———-

- Planta de Ordenamento/Riscos Naturais e Tecnoldgicos - Area de Elevada Intensidade Sismica; -—

- Planta de Condicionantes/REN, RAN, Rede Natura 2000, RNES, AHO - Prédio ndo abrangido; ———

- Planta de Condicionantes/Outras Condicionantes - Prédio abrangido por &rea servida por

abastecimento de dgua e atravessado por vias urbanas e caminhos rurais. '
Analise do pedido
1 - Segundo o embargo realizado, e com base na informacgdo da DJAG, de 03/10/2023, trata-se de
uma "operacéo de loteamento”, originando o fracionamento ilegal do prédio, e mais propriamente da
"Abertura de caminhos e lotes ilegais delimitados por vedacbées em rede com portdes de madeira e
alguns delimitados com muro em alvenaria. No interior de muitos desses 'lotes" estdo
implantadas/construidas casas de madeira, casas modulares e mobil-homes, sendo que ja foram
objeto de participacdes e respetivos procedimentos de ordem de demolicdo”, a decorrer no prédio
rustico, acima referido, sem o devido controlo prévio necessario, projeto aprovado, comunicaggo
prévia ao Municipio ou licenga de obras emitida pela CMG.
2 - Feita a aprecia¢ao do pedido com base no enquadramento no PDM e na legislagao em apreco,
tendo em conta a sua localizacao, conclui-se que néo sera vidvel a operacao de loteamento, uma vez
que, nos termos do Artigo 41.° do Decreto-Lei n.° 555/99 de 16 de dezembro, na sua atual redacdo
(RJUE), as operacdes de loteamento sé podem realizar-se em areas situadas dentro do perimetro
urbano e em terrenos ja urbanizados ou cuja urbanizacdo se encontre programada em plano
municipal ou intermunicipal de ordenamento do territério.
3 - Mais se informa que néo sera vidvel o destaque do prédio por via urbanistica, tendo em conta
que nos termos do n.° 5 do Art.° 6.° do RJUE, s6 € possivel destacar uma parcela de um prédio rustico
nas seguintes condicoes:
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a) Na parcela destacada s6 seja construido edificio que se destine exclusivamente a fins |
habitacionais - logo, para efeitos de cumprimento do nosso PDM, tera que ter no minimo 2 ha, nas
freguesias de Carvalhal e Melides;
b) Na parcela restante se respeite a area de unidade de cultura - no caso, 48 ha, de acordo com a
Portaria n.° 219/20186, de 9 de agosto (alterada pela Portaria n® 19/2019).
Concluséo
Face ao exposto, uma vez que estamos perante um prédio rustico, que por si s6, tendo em conta a
sua localizagédo, ndo viabiliza a operagao urbanistica de opera¢do de loteamento, e que a sua area
de 149.620,00m2, também nao prevé qualquer destaque, por ndo respeitar a drea de unidade de
cultura de 48 ha de acordo com a Portaria n.° 219/2016, de 9 de agosto (alterada pela Portaria n ° |
19/2019), considera-se nao ser viavel a legalizacdo das operagdes urbanisticas de operagao de
loteamento e respetivas aberturas de caminhos, pelo que se propoe que seja determinada a
demolicdo das edificagdes erigidas no interior de cada lote, objeto de participagbes e respetivas
ordens de demolicdo, conforme previsto no art.®© 106° do Decreto-Lei n.° 555/99 de 16 de
Dezembro, na sua atual redacédo (RJUE).”

. O Enguadramento Juridico:

A operacdo urbanistica ilegal acima indicada ndo é suscetivel de licenciamento nem de admissao de

comunicagao prévia, por se verificar que violam o estipulado nos artigos 41.°, 42.° e 43.° do PDM de |

Gréndola, bem como no artigo 41.° do Decreto-Lei n.° 555/99, de 16/12, na sua atual redag¢do, porque |

estamos perante um prédio rdstico, que por si s6, tendo em conta a sua localizagao, nao viabiliza a operagao

urbanistica de operagao de loteamento, e que a sua area de 149.620,00m2, também nao prevé qualquer

| destaque, por nao respeitar a area de unidade de cultura de 48 ha de acordo com a Portaria n.° 219/2016,
' de 9 de agosto (alterada pela Portaria n® 19/2019). .
Além de que, nao existe por parte da Camara Municipal qualquer plano ou operagao de loteamento em vigor‘

para o prédio em causa, pelo que, este tipo de obras e ocupagdes no territério sdo consideradas de carater |

ilegal, sem viabilidade de legalizag¢ao.

1. Aaplicacdo do direito consiste em enquadrar com rigor, um caso concreto na norma juridica adequada,
tendo por objeto tornar uma realidade eficiente, no interesse coletivo contra as violagdes das normas
expressas, e até mesmo contra as simples tentativas de iludir ou desrespeitar dispositivos escritos, —

| Nao é demais lembrar, que é premente que o(a) infrator(a) e a sociedade em geral compreendam a
importancia e a necessidade do cumprimento escrupuloso das normas urbanisticas, cujo incumprimento
reiterado durante muitos anos resultou nos graves problemas urbanisticos patentes em todas as cidades
e localidades do pais, com consequéncias nefastas para a organizagao populacional e para o meio
ambiente.

2. Afim de repor a legalidade urbanistica de modo a atenuar os problemas urbanisticos existentes, temos
o instrumento previsto no artigo 106.°, n.° 1 do RJUE, em que o Presidente da Camara Municipal pode
ordenar a demoligao total ou parcial ou a reposi¢ao do terreno nas condigdes em que se encontrava antes
da data de inicio das obras ou trabalhos, fixando um prazo para o efeito.

3. De acordo com o n.° 2 do artigo 106.° do RJUE, a demoligao pode ser evitada se for suscetivel de
licenciamento ou objeto de comunicagao prévia ou se for possivel assegurar a sua conformidade com as

disposigdes legais e regulamentares que |Ihe sé@o aplicaveis mediante a realizagdo de trabalhos de
corregao ou de alteragao.

4. Nos termos do artigo 107.%, n.° 1 do RJUE, em caso de incumprimento da ordem de reposigao de
legalidade urbanistica, o Presidente da Camara Municipal, pode determinar a posse administrativa do
imbvel onde estéa a ser realizada a obra de forma a permitir a execugdo coerciva de tais medidas. A posse
administrativa € realizada pelos funciondrios municipais responsaveis pela fiscalizagdo de obras,
mediante a elaboragdo de um auto de posse administrativa, sendo as despesas por conta do(a)
infrator(a), conforme previsto nos termos do art. 108.°, n.° 1 do RJUE.

C) No ambito da notificacao referida em A) e fundamentada em B) o(a) infrator(a) devera ficar ciente que: —

Rua Dr. José Pereira Barradas«7570-281 Grandola - Telef. Geral 269 450 000 -Fax 269 442 699-E-mail: geral@cm-grandola.pt+ Site: www.cm-grandola.pt

Contribuinte n.° 506 823 318
Grafinal - Agueda Formato A4



1. Caso ndo se pronuncie no prazo de 15 dias em sede de audiéncia dos interessados, ou pronunciando-|
se nao apresente elementos de facto e/ou de direito que altere os fundamentos que estao na base da
intencao da decisao de ordem de reposicao da legalidade urbanistica, a ordem de demoligao torna-se
definitiva.

2. Tornando-se a decisdo de ordem de demolicao definitiva, devera executar impreterivelmente a
demolicao da obra ilegal e reposigao do terreno nas condigdes em que se encontrava antes da data de
inicio das obras ilegais no prazo maximo de 10 dias. Decorrido este prazo, sem que a ordem de
reposicao da legalidade urbanistica acima indicada se mostre cumprida, a ordem de reposi¢ao da
legalidade urbanistica sera determinada por conta do(a) infrator(a) e:
|. Face ao estipulado no n.° 1 do artigo 100.° do Decreto-Lei n.° 555/99, de 16 de dezembro, na sua

atual redacao, em caso de incumprimento o(a) notificado(a) e infrator(a), incorre na pratica de Crime
de Desobediéncia, previsto no artigo 348.° do Cddigo Penal.
Il. Sera determinada a posse administrativa do imovel por forma a permitir a execugao coerciva da
medida de tutela da legalidade urbanistica - demolicao da casa em madeira com cerca de 50,00m?,
bem como a reposigéo do terreno nas condigbes em que se encontrava antes do inicio das obras, |
no prédio sito no Artigo 46, Secgao L, Barreirinhas, descrito na Conservatéria do Registo Predial de
Grandola sob o n.° 2747, na freguesia de Melides e concelho de Grandola.

lli. As quantias relativas as despesas realizadas no ambito da demoligao coerciva, incluindo quaisquer
indeminizagdes ou sangdes pecuniarias que a autarquia tenha de suportar para o efeito sao por |
conta do(a) infrator(a), que caso nao sejam pagas voluntariamente no prazo de 20 dias a contar da
notificacdo para o efeito, sdo cobradas judicialmente em processo de execugao fiscal conforme
previsto no artigo 108.° do Decreto-Lei n.° 555/99, de 16 de dezembro, na sua atual redag¢ao. —

3. O processo referente a Participacao n.° 24/FIS/2023 pode ser consultado na Divisdo Juridica e de
Administracao Geral da Camara Municipal de Grandola, todos os dias Uteis, no horario normal de
expediente, entre as 9 e as 16 horas, mediante marcagao prévia.

Cumpra-se, observando as formalidades legais.
| Grandola, 14 de novembro de 2024.

O Presidente da Camara Munigipal,

s

nténio de Jesus Figueira Méndes -

*



