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Assunto: Relatério de Monitorizagdo da Area de Reabilitagdo Urbana da Aldeia de Melides - 2021

Cabe a entidade gestora das dreas de reabilitagdo urbana elaborar um relatério anual de
monitorizagao da operagao que deve ser submetido a apreciacdo da assembleia municipal.

O relatério expde o exercicio de gestdo da Area de Reabilitagdo da Aldeia de Melides, evidenciando
os processos e resultados, procurando encontrar uma visao prospetiva da operagdo, nao perdendo
de vista o seu sentido original que se centra na reabilitagdo urbana no seu sentido mais vasto.

Face ao exposto propde-se que a Camara Municipal delibere aprovar a remissao a Assembleia
Municipal para aprecia¢do e eventual aprovagao do referido relatério, conforme o dispostonon.2 1
do artigo 202-A do Decreto-Lei n.2 307/2009 de 23 de outubro, na sua atual redagdo, que estabelece

o regime juridico da reabilitagdo urbana (RJRU).
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A consideracio superior,

/
Nidia Maria

Anexos: Relatdrio anual de monitorizagao da Operagao de Reabilitagdo Urbana da Aldeia de Melides
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CAMARA MUNICIPAL DE GRANDOLA
DIVISAO DE PLANEAMENTO E URBANISMO

6° RELATORIO DE MONITORIZAGAO DA OPERAGAO DE
REABILITAGAO URBANA DA ALDEIA DE MELIDES

Ao abrigo do Decreto-Lei n.° 307/2009, de 23 de outubro, na sua atual redagao, que
estabelece o Regime Juridico da Reabilitagdao Urbana (RJRU)

Agosto 2021
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CAMARA MUNICIPAL DE GRANDOLA
DIVISAO DE PLANEAMENTO E URBANISMO

Conforme o n.°1 do art.® 20°-A do Decreto-Lei n.° 307/2009 de 23 de outubro, com a
alteracdo introduzida pela Lei n.° 32/2012 de 12 de agosto, que estabelece o regime juridico
da reabilitagdo urbana (RJRU), cabe a entidade gestora das areas de reabilitagdo urbana
elaborar um relatério anual de monitorizacdo da operagdo que deve ser submetido a
apreciacdo da assembleia municipal.

O presente relatério expde o exercicio do sexto ano de gestdo da Area de Reabilitacdo da
Aldeia de Melides, evidenciando os processos e resultados, procurando encontrar uma visdo
prospetiva da operac¢do, ndo perdendo de vista o seu sentido original que se centra na
reabilitacdo urbana no seu sentido mais vasto.
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CAMARA MUNICIPAL DE GRANDOLA
DIVISAO DE PLANEAMENTO E URBANISMO

Processo de Aprovacao — Agdes

a. Janeiro e fevereiro de 2015 — Delimitacao da Area de Reabilitagdo Urbana da Aldeia
de Melides e elaboragdo do Documento Estratégico da Operagdo de Reabilitacdo
Urbana Através de Instrumento Préprio, para avaliacéo interna;

b. 12 de margo de 2015 — Aprovagao em reunido de camara da abertura de um periodo
de discusséo publica da Delimitagdo da Area de Reabilitagdo Urbana da Aldeia de
Melides e do Documento Estratégico da Operacido de Reabilitacdo Urbana Através
de Instrumento Préprio e remissdo ao Instituto de Habitacdo e Reabilitacdo Urbana
para emissao de parecer;

c. 13 de margo de 2015 — Publicagdo em Diario da Republica, 22 série, n.° 51, da
abertura do periodo de discussdo publica da Delimitagdo da Area de Reabilitacdo
Urbana da Aldeia de Melides e do Documento Estratégico da Operacéo de
Reabilitagido Urbana Através de Instrumento Préprio;

d. De 20 de marco a 13 de abril — Periodo de discussao Publica por 22 dias, nos termos
do Aviso n.° 2788-A/2015, publicado em Diario da Republica, 22 série, n.° 51 de 13
de margo, divulgado nos meios de comunicagao social e afixado nos locais de estilo,
de acordo com o disposto no n.° 3 do art.° 77° do RJIGT;

e. 27 de margo de 2015 — Emissdo de parecer favoravel do Instituto de Habitagdo e
Reabilitacdo Urbana;

f. 17 de abril — Elaboragao do relatério de ponderacio dos resultados da discussdo
publica;

g. 23 de abril de 2015 — Aprovacao final em reunido de Camara, do relatério de
ponderagdo dos resultados da discussdo publica e da Delimitagdo da Area de
Reabilitagdo Urbana da Aldeia de Melides e do Documento Estratégico da Operagéo
de Reabilitacdo Urbana Através de Instrumento Préprio e remissdo a Assembleia
Municipal;

h. 29 de abril de 2015 — Aprovagio em Assembleia Municipal da Delimitagio da Area
de Reabilitagdo Urbana da Aldeia de Melides e do Documento Estratégico da
Operagao de Reabilitagdo Urbana Através de Instrumento Préprio;

i. 12 de junho de 2015 — Publicagdo em Diario da Republica, 22 série, n.° 113, da
Delimitagio da Area de Reabilitacdo Urbana da Aldeia de Melides e do Documento
Estratégico da Operacdo de Reabilitagdo Urbana Através de Instrumento Préprio e
publicitagdo nos meios de comunicagio social e divulgagao na pagina eletronica do
municipio;
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2. Estratégia

A decisdo da Camara de Grandola de delimitar as Area de Reabilitacdo Urbana da Vila de
Grandola e da Aldeia de Melides, sustentadas nas politicas previstas no Decreto-Lei n.°
307/2009 de 23 de outubro, com a alteracdo introduzida pela Lei n.° 32/2012 de 12 de
Agosto, adicionando outros contributos de iniciativa municipal, abriu caminho para facilitar a
reabilitagdo do parque edificado.

A estratégia inicial teve como objetivo revitalizar as zonas mais antigas das duas localidades
e impulsionar o interesse quer dos residentes, quer na captacido de investimento exterior,
aproveitando a crescente “moda”’ da reabilitagdo. Assim, optou-se para o arranque da
Operagdo por uma estratégia de divulgacdo generalizada, com a publicagdo legaimente
exigida na pagina eletrénica da Camara, divulgacdo na Feira de Agosto, Boletim Municipal e
distribuicao de informacao em papel.

Ainda que nos primeiros anos, a procura tenha sido timida, a medida que os anos
avangaram 0 numero de processos aumentaram. Principalmente com o crescimento do
turismo e o interesse estrangeiro pelo pais e pela zona litoral.

Contudo, e ainda que a area tenha mantido alguma procura com alguns procedimentos
urbanisticos a serem desenvolvidos, os processos ARU propriamente ditos para a zona tém
sido poucos.

Com a pandemia houve um decréscimo ainda maior na procura de investimento, pelos
constrangimentos de viagens e confinamentos. Contudo, apds a melhoria do verdo de 2020,
notou-se um crescimento de procura, que o retrocesso na pandemia do inicio de 2021, nio
desacelerou. No entanto, esse interesse manifestou-se mais noutras zonas do Concelho do
que propriamente em Melides. Ainda que a oferta j4 seja escassa, ainda existem alguns
iméveis por reabilitar, pelo que ndo se consegue perceber a auséncia de processos ARU.

3. Procedimentos de operacionalizagao

Os métodos de trabalho e de confluéncia com os restantes servicos mantém-se iguais aos
anos anteriores, com a equipa afeta as Areas de Reabilitacdo Urbana a realizar os
atendimentos para esclarecimento de duvidas relativas aos incentivos e beneficios, visitas e
elaboragdo dos respetivos relatorios técnicos inicial e final para determinagdo do grau de
conservacido e consequente atribuicdo dos beneficios inerentes, assim como o
acompanhamento da instrucdo do processo no que diz respeito aos procedimentos das
ARU.

Sempre que as obras a executar ndo estejam isentas de controlo prévio, o municipe é
encaminhado para os servicos do Urbanismo para a instru¢do do processo de obras de
acordo com o estabelecido no Decreto-Lei n.° 555/99 de 16 de dezembro, na sua atual
redacgdo, que estabelece o regime juridico da urbanizagido e edificagdo. Embora sejam
prestados esclarecimentos relativos aos parametros urbanisticos em vigor para a area em
que o imovel se insere, quando o municipe pretende uma informagdo mais precisa é
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encaminhado, igualmente, para os servicos do Urbanismo para efetuar um pedido de
informacéao prévia sobre a viabilidade de realizagao de determinada operacao urbanistica.

Da mesma forma, séo reencaminhados dos servicos do Urbanismo os municipes que ai se
dirigem primeiro para esclarecimentos de viabilidades construtivas ou inicio de processo de
obras, mas cujos iméveis estao localizados nas ARU.

A alteracdo ao Estatuto dos Beneficios Fiscais no Orcamento de Estado de 2018 veio
clarificar os procedimentos, e como a Operacdo de Reabilitacdo Urbana prevé a sua
conformacao a alteracdes legislativas sem necessidade de nova aprovagdo os processos
também foram ajustados.

Os Beneficios Fiscais associados mantém-se iguais aos do ano transato, ou seja, a sua
atribuicdo depende cumulativamente da subida do nivel de conservacgdo, pelo menos dois
niveis, para um minimo bom e do cumprimento dos requisitos minimos de eficiéncia
energética e de qualidade térmica a que se refere o art.° 30° do Decreto-Lei n.° 118/2013 de
20 de agosto na sua atual redagao, atestado por perito certificado para esse fim.

Mantem-se a isen¢do do IMT nas aquisi¢des de imdveis destinados a reabilitacdo, desde
que o adquirente inicie as respetivas obras no prazo maximo de trés anos a contar da data
da aquisicdo e/ou na primeira transmissdo subsequente a intervengcdo de reabilitacdo, a
afetar a arrendamento para habitagdo permanente ou a habitagéo propria e permanente.

Mantem-se, igualmente a isengido de IMI por um periodo de trés anos a contar do ano,
inclusive, da conclusdo das obras de reabilitagdo. Esta isengcdo pode ser renovada, a
requerimento do proprietario, por mais cinco anos no caso de imoéveis afetos a
arrendamento para habitagdo permanente ou a habitacdo prépria e permanente, mediante
deliberagao da Assembleia Municipal.

Y

No que diz respeito a condugdo dos processos mantém-se os procedimentos adotados
desde o inicio com a visita técnica inicial a requerimento do proprietario para determinagéo
do estado de conservacdo do imével antes da obra e a visita técnica final apds a sua
conclusdo para verificagdo da intervengdo de reabilitacdo e determinacdo do estado de
conservacao.

Apos esse reconhecimento e confirmacdo do cumprimento dos requisitos, cabe a Camara
Municipal efetuar a comunicagdo ao servigo de finangas da area, no prazo maximo de 20
dias, a contar da data desse facto ou da emissado da respetiva certificagcdo energética, se
esta for posterior.

4. Dados da operacionalizagao

O panorama imobiliario tem mudado com aumento da procura e disponibilizagdo de oferta.
No entanto, como mencionado anteriormente, o nimero de pedidos de vistorias iniciais em
Melides tem sido fraco.
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Foram sentidos os efeitos da divulgacdo efetuada pelo Municipio, pois a procura tem
crescido e a maioria dos requerentes ja tém algum conhecimento dos beneficios inerentes a
reabilitacdo. As agéncias imobiliarias também tém conhecimento da existéncia dos
beneficios, divulgando-os aos clientes. No entanto, em relagdo aos anos anteriores, essa
procura em Melides decresceu por oposigéo a Grandola.

Neste periodo de vigéncia da ARU ndo houve qualquer pedido de visita técnica para
Melides.

Como ja mencionado, foi sentido um decréscimo de procura nos primeiros meses da
pandemia, contudo, apds a melhoria dos meses de verao de 2020, houve uma inverséo e a
procura aumentou. No entanto, essa procura teve foco noutras zonas do Concelho,
deixando Melides de fora. Ndo se sabe se por escassez de oferta, embora ainda haja alguns
imoveis por reabilitar.

5. Considera¢oes finais

Este sexto ano de vigéncia da Area de Reabilitacdo Urbana da Aldeia de Melides ndo teve
qualquer atividade.

No entanto, o trabalho da equipa vai manter-se, no sentido da divulgacdo e
acompanhamento dos outros processos ainda a decorrer, focando-se na tentativa de
perceber o porqué do abrandamento de procura nesta ARU.

Grandola, agosto de 2021

Nidia Maria, arq.?
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