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0. ENQUADRAMENTO E JUSTIFICAÇÃO DA ALTERAÇÃO






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I. ALTERAÇÃO DA

DELIMITAÇÃO DA

ARU DE GRÂNDOLA



1.1 ALTERAÇÃO DA DELIMITAÇÃO

Delimitação atual
Expansão proposta
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Área inicial

Área proposta



Inclui subsecções com 
densidade populacional baixa 

(2000 a 4000) e média (> 4000)

Mais de 50% dos edifícios foram 
construídos antes de 1990

1.2 CRITÉRIOS DE DELIMITAÇÃO
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Edifícios com mais de 30 anos

< 2000 4000 a 8000 8000 a 12000 > 120002000 a 4000

Legenda (hab./km2)

0 a 25 50 a 10025 a 50

Legenda

Densidade populacional



1.2 CRITÉRIOS DE DELIMITAÇÃO












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1.3.1 Enquadramento

ARU

1.3 CARATERIZAÇÃO DA ARU
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Alteração da delimitação da ARU 1 na COS 2021

Indivíduos [2021]

4.502

Área [2021]

718.604 m2

Alojamentos [2021]

2.736

Edifícios [2021]

1.790

Agregados [2021]

1.902

Agricultura
Massas de água 
superficiais

Superfícies 
agroflorestais

Espaços descobertos ou 
com pouca vegetação

Matos
Territórios 
artificializados

Florestas Pastagens Área de Intervenção

Lisboa
1:20 m

Setúbal
0:35 m

Beja
0:59 m

Sines
0:35m



1.3 CARATERIZAÇÃO DA ARU

1.3.2 Evolução demográfica
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Evolução demográfica por unidade territorial



1.3 CARATERIZAÇÃO DA ARU

1.3.3 Evolução urbanística
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Evolução do parque habitacional por unidade territorial (Fonte INE, Censos 2021)



1.3.4 Ocupação dos alojamentos
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ARU

Freguesia

55%Concelho

51%

30%

Alojamentos vagos ou 
de residência 
secundária

830
                         
                     

% Alojamentos vagos ou 
de residência secundária

ARU

Freguesia

29%Concelho

Edifícios com Necessidade de 
Reparação

% Edifícios com 
Necessidade de 
Reparação

                  
                     

19%

43%

783
< 20%

40% a 60%

60% a 80%

80% a 100%

20% a 40%

Legenda

1.3 CARATERIZAÇÃO DA ARU

< 20%

40% a 60%

60% a 80%

80% a 100%

20% a 40%

Legenda



1.4 INTERVENÇÕES PROGRAMADAS E EM CURSO
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II. QUADRO 
ESTRATÉGICO DA 
ARU DE 
GRÂNDOLA



2.1 CONTEXTO ESTRATÉGICO
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PNPOT

PROT-Alentejo

PDM de Grândola (em revisão)

Plano de Urbanização de Grândola











2.2 OBJETIVOS ESTRATÉGICOS
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OBJETIVOS ESPECÍFICOS DA ARU

•

•

•

•

•

•

•

•

•

•

•

•

•

•

2.3 OBJETIVOS ESPECÍFICOS
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III. OPERAÇÃO DE 
REABILITAÇÃO 
URBANA DE 
GRÂNDOLA









3.1 MODELO DE GESTÃO E PRAZO DE EXECUÇÃO
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3.2 QUADRO DE INCENTIVOS








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Imposto Municipal sobre Imóveis (IMI) | EBF
Imposto Municipal sobre Transmissão onerosa 
de imóveis (IMT) | EBF

Imposto sobre Rendimento (IRS) | EBF Imposto sobre o Valor Acrescentado (IVA) | CIVA 

3.2 QUADRO DE INCENTIVOS
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Outras medidas Descrição

“Isenção da taxa de licença de ocupação de espaço público a pessoas singulares ou coletivas para execução de obras de manutenção e 
restauro”.

“Isenção das taxas previstas relativas ao licenciamento de projetos a pessoas singulares ou coletivas que promovam obras de reabilitação 
e/ou ampliação”.

Comparticipação de subsídio de renda de realojamento temporário no valor de €100,00, pelo prazo máximo de 6 meses e por fração, que 
comprovadamente necessite pela natureza das obras a realizar no prédio”.

3.2 QUADRO DE INCENTIVOS



3.3 CONDIÇÕES DE APLICABILIDADE

3.3.1 Condições para a 
atribuição de benefício

3.3.2 Condições de 
aplicação de apoios e 
incentivos










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









3.3.3 Instrução de processos

❑

❑

❑

❑

❑

❑

3.3 CONDIÇÕES DE APLICABILIDADE
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3.3.4 Seleção









3.3.5 Instrumentos de 
execução

3.3 CONDIÇÕES DE APLICABILIDADE

Artigo 44º – Poderes relativos ao controlo 
de operações.

Artigo 54º - Instrumentos de execução de 
política Urbanística 
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