
Estratégia de Reabilitação Urbana 
de Azinheira dos Barros
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Nota introdutória
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1
Abordagem 

metodológica
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▪
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▪

Enquadramento da operação de 
reabilitação urbana 
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Delimitação da Área 
de Reabilitação Urbana 
de Azinheira dos Barros

Proposta de Estratégia e Reabilitação Urbana

Artigo (13.º, n.º 2)

• Memória descritiva e justificativa, que inclui 
os critérios subjacentes e objetivos 
estratégicos a prosseguir;

• Planta com delimitação da área abrangida.

(Artigo 30.º, n.º2)

• Opções estratégicas de reabilitação da ARU, 
compatíveis com as opções de 

desenvolvimento urbano do município;

• Prazo de execução da ORU;

• Apoios e incentivos fiscais.

Operação de Reabilitação Urbana 
(simples)1 2

3

Aprovação 
no Executivo

Comunicação 
ao IHRU4

Discussão Pública nos termos do RJIG

(período não inferior a 20 dias)5

Aprovação da Assembleia Municipal6

Publicação 
em Diário 

da República

Divulgação 
no Site do Município7

Processo de elaboração da ERU
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2
Contexto 

concelhio e 
regional



Enquadramento territorial

9

Norte

Centro

Alentejo

Área 
Metropolitana de 

Lisboa

Algarve

A2

IC33

EN261

ER261

ER261

EN120

ER261

IC1

ER261

A2

IC33

IC1

Lisboa
1:20 m

Sines

0:35 m

Beja
0:59 m

Faro
1:38 m

Norte

Centro

Alentejo

Algarve

Área Metropolitana 
de Lisboa



Retrato concelhio

10



Politica municipal de reabilitação 
urbana

11

ARU de Grândola ARU de Melides



Retrato concelhio
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Retrato concelhio

Indicador de contexto Grândola 
Alentejo 
Litoral Alentejo Portugal

Território

População
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Retrato concelhio

Indicador de contexto Grândola 
Alentejo 
Litoral Alentejo Portugal

Atividades económicas

Ambiente e Infraestruturas
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Retrato concelhio

Indicador de contexto Grândola 
Alentejo 
Litoral Alentejo Portugal

Respostas Sociais

Património, Cultura e Turismo
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3
Caraterização do 

território de 
intervanção



17

Enquadramento



N 366

18

Enquadramento

Legenda

Territórios artificializados

Pastagens

Floresta

Agricultura

Área de intervenção do Plano 
de Urbanização de Azinheira 
dos Barros

IC1



❑

❑

❑

❑

Critérios de delimitação 
da ARU de Azinheira dos Barros

19



Utilizar todo o espaço disponível 

Planta de delimitação
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População

Território

Pessoas Agregados

2011 2021 Var. 2011 2021 Var

Portugal

Alentejo 

Alentejo Litoral

Grândola

Az. dos Barros e 
S- Mamede do 
Sadão
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População - envelhecimento

0 50 100 150

 [0 - 14]

[15 - 24]

[25 -64 anos]

[65 ou +]

2021

2011

46%
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População – perfil de qualificações

Território Nenhum Ensino básico
Ensino 

secundário
Ensino pós-
secundário

Ensino 
superior

Portugal

Alentejo 

Alentejo Litoral

Grândola (concelho)

Freguesia Az. dos Barros 
e S. Mamede do Sadão
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População - perfil socioeconómico 

Situação perante o emprego Portugal Alentejo
Alentejo 
Litoral

Grândola
Az.Barros e 
S. Mamede 
do Sádão
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Portugal

Alentejo

Alentejo Litoral

Grândola

Az.Barros e S. Mamede do Sádão



Dinâmicas urbanísticas - edifícios e 
alojamentos

Território Edificios Alojamentos

2011 2021 var 2011 2021 var
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Dinâmicas urbanísticas
edifícios e alojamentos
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Dinâmicas urbanísticas 
Edifícios e alojamentos
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Dinâmicas urbanísticas
edifícios e alojamentos
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Dinâmicas urbanísticas 
Edifícios e alojamentos

0 a 50 %

50 a 80%

80 a 100%

ARU

Freguesia

29%Concelho

Edifícios com Necessidade de 
Reparação

% Edifícios com 
Necessidade de Reparação

% Edifícios com mais de 40 anos

                  
                     

19%

12%

6

5 2

1

2
1

1

1

1

0

20
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Dinâmicas urbanísticas 
Edifícios e alojamentos

30

ARU

Freguesia

55%Concelho

51%

48%

Alojamentos vagos ou 
de residência 
secundária

25 a 50

50 a 80%

80 a 100%

% Alojamentos vagos ou de 
residência secundária na ARU

1 a 25%

88
                         
                     

% Alojamentos vagos ou de 
residência secundária



Equipamentos coletivos e tecido 
económico

31



Equipamentos coletivos e tecido 
económico

32

Pólo de Saúde de Azinheira dos Barros

Praça da República

Antigo edifício da farmácia( encerrada)

Polidesportivo de Azinheira dos Barros

Casa do Povo de Azinheira dos Barros

Largo Dr. António Pires Cabral



Equipamentos coletivos e tecido 
económico

33

1. Igreja de Nossa Sra. da Conceição

2. Junta de Freguesia/CTT

3. Farmácia Azinheira dos Barros

4. Casa do Povo de Azinheira de Barros

5. Jardim Eduardo Carvalho

6. Jardim da Cerca do Rabaçal

7. Habitação Municipal

8. Habitação Social a criar

9. NOVA ERPI Fundação Padre Américo

10. Alojamento local

11. Antiga Escola primária

12. Praça da Républica

Legenda

1

3

2

4

5
6

7

6
10

11

12



Património arquitetónico

Igreja de Nossa Sra. da 
Conceição
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Análise SWOT

•

•

•

•

•

•

•

•

•

•

•

•

•

•

•

•

Forças

Oportunidades

Fraquezas

Ameaças

•

•

•
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Grandes Números
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4
Contexto 

estratégico



Enquadramento nos instrumentos de 
gestão territorial

PNPOT

PROT-Alentejo

PDM de Grândola (em revisão)
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Enquadramento nas opções 
de desenvolvimento municipal

Objetivos do Plano de Urbanização de Azinheira dos Barros

❑

❑

❑

❑

❑

❑

❑

Espaços centrais

Equipamentos de utilização 
coletiva

Espaços habitacionais a consolidar

Espaços de uso especial proposto

Limite PU

Espaços urbanos de baixa 
densidade

Espaços habitacionais 
consolidados

Legenda

Zona de Proteção 
Especial da Igreja Matriz
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Objetivos estratégicos da operação

40



•

•

•

Objetivos estratégicos da operação

41



Objetivos estratégicos da operação

OBJETIVOS ESPECÍFICOS DA ORU

Envolvimento da comunidade

Aumentar a oferta 
de habitação 

acessível 

Qualificar a rede 
de equipamentos 

de suporte à 
população

Fomentar a 
atividade 

económica e o 
turismo 

sustentável
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5
Modelo de Gestão 

e Prazo de 
Execução



1º quinquénio 2º quinquénio

RM 1 RM 2 RM 3 RM 4 RM 5 RM 6 RM 7 RM 8 RM 9 RM 10

Relatório de 
Execução 1

Estratégia de 
Reabilitação Urbana 
de Azinheira dos 
Barros

                             
                     

                             
                     

                             
                     

2º quinquénio

RM 11 RM 12 RM 13 RM 14 RM 15
                             
                     

Acompanhamento e monitorização

Artigo 20.º -A – Acompanhamento e 
avaliação da operação de reabilitação 
urbana 

Relatório de 
Execução 2

Relatório de 
Execução 3
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Modelo de gestão e de execução

Artigo 44º – Poderes relativos ao controlo 
de operações.

Artigo 54º - Instrumentos de execução de 
política Urbanística 
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6
Apoio e incentivos 

fiscais













Benefícios fiscais, apoios e incentivos 
municipais
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

Benefícios fiscais, apoios e incentivos 
municipais
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Imposto Municipal sobre Imóveis 
(IMI) | EBF

Imposto Municipal sobre 
Transmissão onerosa 
de imóveis (IMT) | EBF

Imposto sobre Rendimento (IRS) | EBF
Imposto sobre o Valor Acrescentado 
(IVA) | CIVA 

Benefícios fiscais, apoios e incentivos 
municipais

49
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Benefícios fiscais, apoios e incentivos 
municipais



51

Benefícios fiscais, apoios e incentivos 
municipais

Balcão ARU/ORU

Facilitação da 
apreciação de projetos 

e candidaturas

Monitorização 
do edificado

Isenção da taxa de  ocupação do 
espaço público

Isenção das taxas de licenciamento
de projetos

Apoio ao realojamento temporário”.

”.

Comparticipação de subsídio de renda 
de realojamento temporário no valor 
de €100,00, pelo prazo máximo de 6 
meses e por fração, que 
comprovadamente necessite pela 
natureza das obras a realizar no 
prédio”.



7
Condições de 

admissibilidade



Condições de aplicabilidade






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Condições de aplicabilidade














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Condições de aplicabilidade

❑

❑

❑

❑

❑

❑








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